Znak sprawy ZP/TP-2/231S/2014
Zalgcznik nr 5 do Regulaminu

WZOR

UMOWA

zawarta w Warszawie w dniu ............ roku pomigdzy:

Teatrem Polskim im. Arnolda Szyfmana w Warszawie, 00-327 Warszawa, ul. K. Karasia 2,
Rejestr Instytucji Kultury 2/99; NIP: 525-000-97-66, REGON: 000278362; reprezentowanym

przez:

zwang dalej ,,Operatorem”

§1

1. Teatr oswiadcza, ze jest whascicielem budynku potozonego w Warszawie przy K. Karasia 2
(zwanego dalej rowniez: ,,Budynkiem” ), na dzialce o numerze ewidencyjnym 10/2, obreb
5-04-05 Warszawa, , dla ktorej to nieruchomosci, Budynku wraz z gruntem, Sad Rejonowy
dla Warszawy Mokotowa X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
o numerze Kw nr WA4M/00194700/8.

2. Operator przyjmuje do wiadomosci, ze obiekt w ktorym znajduje si¢ Przedmiot Umowy
podlega $cistej ochronie konserwatorskiej [wpisany pod numerem 680], co oznacza ze
wszelkie zmiany w wystroju, jak 1 zawieszanie banerow, naswietlaczy 1 innych urzadzen jest
uwarunkowane kazdorazowym uzyskaniem pozwolenia Konserwatora zabytkow.

3. W zwiazku z realizacja Umowy zastosowanie majg m.in.:
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1) Komunikat Komisji Europejskiej w sprawie elementdw pomocy Pafstwa w sprzedazy
gruntow 1 budynkow przez wiladze publiczne (97/C 209/03) opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej 10.7.1997;
2) Zalecenia dla Wnioskodawcéw z dziatania 6.1 Kultura w ramach RPO WM dotyczace
realizacji inwestycji kulturalnych, w celu wykluczenia wystgpienia niedozwolone;j

pomocy publiczne;.

§ 2

1. Na podstawie niniejszej umowy (zwanej dalej ,,Umowg”) Teatr zobowigzuje si¢ oddawaé
Operatorowi do uzywania w terminach, o ktéorych mowa w ust. 3 ponizej, Duza Sceng,
Widowni¢ wraz z pomieszczeniami towarzyszacymi niezbednymi do §wiadczenia ustugi, tj.
Foyer, szatnia, garderobami w Teatrze Polskim im. Arnolda Szyfmana w Warszawie
— szczegotowo opisane w Zataczniku nr ... do Umowy (,,Przedmiot Umowy’’), na warunkach
okreslonych w Umowie. Oddawanie do uzywania w terminach, o ktorych mowa w ust. 3
ponizej, bedzie odbywato si¢ w okresie od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 30 czerwca
2020 roku, tj. w okresie obowigzywania Umowy.

2. Operator zobowigzuje si¢ ptaci¢ Teatrowi czynsz oraz ponosi¢ koszty i oplaty wskazane
w § 11112 Umowy.

3. Oddanie do uzywania Przedmiotu Umowy bedzie si¢ odbywato kazdorazowo za zgoda Teatru
przy uwzglednieniu prowadzenia przez Teatr w Przedmiocie Umowy jego dziatalnosci
statutowej. Strony kazdorazowo beda ustalalty w formie pisemnej szczegoly oddawania
do uzywania pomieszczen Przedmiotu Umowy, w tym w szczegdlnos$ci zakres oddawanych
do uzywania pomieszczen Przedmiotu Umowy, termin rzeczywistego korzystania
z pomieszczen Przedmiotu Umowy przez Operatora, rodzaj obstugiwanego
wydarzenia/eventu, zakres niezbednego wyposazenia wraz z jego instalacjag/montazem.
Poza terminami, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, pomieszczenia Przedmiotu Umowy
pozostaja w dyspozycji do korzystania przez Teatr.

4. Kazdorazowo oddanie do korzystania Przedmiotu Umowy lub jego poszczegdlnych
pomieszczen bedzie ustalane miedzy Stronami na zasadach szczegotowo okreslonych w tresci

Regulaminu przetargu i Ogloszenia — patrz Sekcja 1. Przedmiot zamowienia: Czes¢ 11 2.
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10.
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Plan Przedmiotu Umowy oraz szczegdtowy opis pomieszczen z wyposazeniem bedacych
Przedmiotem Umowy stanowig Zataczniki nr .... do Umowy.

Wszelkie obowigzki Operatora wynikajagce z Umowy dotyczg rowniez jego pracownikow,
kontrahentéw, zaproszonych przez niego wykonawcoéw 1 gosci (publiczno$é), za ktoérych
zachowania odpowiada Operator jak za wtasne.

Przedmiot Umowy bedzie przekazywany Operatorowi na podstawie Protokotu
przekazania/przyjecia (Zatacznik nr .....). Pierwsze przekazanie Przedmiotu Umowy
Operatorowi nastgpi nie wczesniej jednak niz po wplaceniu przez Operatora na rachunek
bankowy Teatru wskazany w ust. 8 ponizej, kaucji gwarancyjnej, o ktérej mowa w § 13
Umowy oraz po dostarczeniu Teatrowi o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w zakresie
zwrotu Przedmiotu Umowy, zgodnie z § 13 Umowy. Protokot przekazania/przyjecia bedzie
spisywany przy kazdorazowym przekazywaniu Przedmiotu Umowy.

Najp6ézniej w ciggu 7 dni od daty zawarcia Umowy Operator wptaci kaucje
gwarancyjng, o ktérej mowa w § 13 Umowy, na rachunek bankowy Teatru, prowadzony
| VA7 (OB 1111011 v/
Z uwagi na charakter instytucji, specyfik¢ Budynku i przestrzeni bedacych Przedmiotem
Umowy oraz w trosce o bezpieczenstwo oraz wlasciwy nadzér nad prawidlowym
funkcjonowaniem urzadzen o charakterze teatralnym (m.in. obstuga: stotéw mikserskich,
wyciagdw scenicznych, sceny obrotowej, urzadzen oswietleniowych, urzadzen akustycznych,
urzadzen multimedialnych, etc.) Operator bedzie wykonywal swoja ustuge kazdorazowo
z udziatem pracownikow Teatru lub 0s6b zatrudnionych w Teatrze na podstawie odrebnych
umow, a ich wynagrodzenia nie s3 wliczone w kwotg czynszu, o ktorej mowa w § 11
Umowy.

W terminach pomigdzy okresami, o ktorych mowa w ust. 3 powyzej, Teatr uprawniony jest

do prowadzenia w Budynku, w tym w Przedmiocie Umowy, dziatalno$ci statutowe;.

§3
Przedmiot Umowy przeznaczony jest na prowadzenie przez Operatora dzialalno$ci
artystycznej, rozrywkowej, kulturalnej, eventowej, konferencyjnej — kazdorazowo

akceptowanej przez Teatr w formie pisemne;.
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2. Zmiana przeznaczenia Przedmiotu Umowy, jak réwniez sposobu korzystania z Przedmiotu
Umowy lub rodzaju prowadzonej w nim dziatalno$ci wymaga zawarcia przez Strony aneksu

do Umowy w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§ 4
1. Operator potwierdza niniejszym przydatnos¢ Przedmiotu Umowy do umédwionego uzytku
1 akceptuje jego stan techniczny, w tym rowniez stan znajdujacych si¢ w nim instalacji.
2. Operator jest uprawniony do dokonywania drobnych zmian w Przedmiocie Umowy,
majacych na celu dostosowanie go do jego przeznaczenia w zakresie danego wydarzenia.

Kazdorazowo takie zmiany wymagaja uprzedniej pisemnej zgody Teatru.

§5

1. Operator zobowigzuje si¢ korzysta¢ z Przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem
okreslonym w § 3 Umowy.

2. W przypadku wprowadzenia w Budynku nowych przepisow lub procedur Operator bedzie
zobowigzany do ich przestrzegania - po przedstawieniu ich Operatorowi przez Teatr w formie
pisemnej (m. in. drogg elektroniczng).

3. Operator zobowigzany jest do:

1) uzywania Przedmiotu Umowy w sposob nie zagrazajacy zyciu i1 zdrowiu 0sob trzecich,

2) zabezpieczenia Przedmiotu Umowy przed zniszczeniem, kradzieza, pozarem i innymi
szkodami losowymi,

3) przestrzegania wszystkich przepisow porzadkowych oraz przepiséw przeciwpozarowych,
prawa budowlanego, BHP, sanitarno-epidemiologicznych, ochrony s$rodowiska
oraz innych przepisow prawa, ktore maja zastosowanie w zwigzku z wykonaniem
Umowy;

4) korzystania z Przedmiotu Umowy w sposob niezaktdcajacy korzystania przez Teatr
z pozostatych pomieszczen w Budynku.

4. Niniejszym Operator o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z obowigzujacymi w Budynku

regulaminami i innymi procedurami. Wymienione dokumenty znajduja si¢ w siedzibie

Teatru i s3 do wgladu w kazdym czasie.
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5. Operator zobowigzuje si¢ do prowadzenia w nim dziatalno$ci zgodnie z powszechnie
obowigzujagcymi przepisami prawa 1 przy uwzglednieniu charakteru prowadzonej
dziatalnosci.

6. Operator ani inne osoby Operatora (wykonawcy, kontrahenci, publicznos¢, goscie) nie moga
wejs¢ na teren Budynku oraz nie moga przebywa¢ w Budynku poza terminami i godzinami,
o czym mowa w § 2 ust. 4 Umowy, z wylaczeniem spotkan roboczych zwigzanych
z przygotowaniem Budynku do korzystania z niego przez Operatora, ustalanych w przez
Operatora z Teatrem.

7. Operator zobowigzuje si¢ utrzymywac Przedmiot Umowy w czysto$ci oraz w odpowiednim

stanie technicznym.

§6

1. Operator nie jest uprawniony do dokonywania jakichkolwiek obcigzen na Przedmiocie
Umowy.

2. Operator bez zgody Teatru nie ma prawa dokonaé cesji (przelewu) przystugujacych mu
wzgledem Teatru wierzytelnosci. Zgoda na przelew, o ktorej mowa w zdaniu 1, powinna by¢
wyrazona na pismie pod rygorem niewaznosci.

3. Operator moze umieszcza¢ w Przedmiocie Umowy 1/lub u jego wejscia wewnatrz 1/lub
na zewnatrz Budynku swoje oznaczenia za uprzednia zgoda Teatru, z zastrzezeniem par. 1 ust.
2 Umowy. Zgoda, o ktorej mowa w zdaniu pierwszym wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Oznaczenia takie nie mogg zagraza¢ konstrukeji Budynku ani powodowac jego
naruszenia. Przed wyrazeniem zgody, o ktorej mowa w zdaniu 1, Operator ma obowigzek
w formie pisemnej doktadnie okresli¢ Teatrowi rodzaj oznaczen oraz sposdb i miejsca,
w ktorych chce je zamiescic.

4. W razie naruszenia obowigzku, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej, Teatr bedzie uprawniony
do usunigcia w/w oznaczen na koszt 1 ryzyko Operatora. Koszty te Operator zobowigzany jest
zwréci¢ Teatrowi w terminie 7 dni od dnia przedstawienia mu przez Teatr stosownych faktur
i rachunkow. Jezeli w zwiazku z usunigciem oznaczen w mieniu Teatru albo w mieniu jego
pracownikow lub gosci Teatru powstala jakakolwiek szkoda, Operator zobowigzany jest

do jej naprawienia w sposob wskazany przez Teatr.
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5. Operator nie jest uprawniony do umieszczania swoich oznaczen w innych miejscach niz tych
okreslonych z Teatrem.

6. We wszystkich materiatach promocyjnych 1 informacyjnych Operatora dotyczacych danego
wydarzenia organizowanego w Przedmiocie Umowy: drukowanych, rozpowszechnianych
droga elektroniczng, w tym zamieszczanych w Internecie, Operator zobowigzany jest
umiesci¢ informacje o miejscu Wydarzenia w nastgpujacym brzmieniu: ,,Teatr Polski
w Warszawie”. Informacj¢ w takim brzmieniu Operator zobowigzany jest podawac roéwniez
w trakcie wszystkich wystgpien medialnych dotyczacych danego wydarzenia, zaréwno
swoich jak i wykonawcow.

7. Operator nie moze postugiwaé si¢ logotypem Teatru w materialach promocyjnych

1 informacyjnych dotyczacych danego wydarzenia, bez uprzedniej pisemnej zgody Teatru.

§ 7

1. Operator w okresie korzystania z Przedmiotu Umowy nie moze oddawa¢ Przedmiotu
Umowy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawia¢ bez uprzednie;j,
pisemnej zgody Teatru, o ktorej mowa w § 2 ust. 3 Umowy. Wszelkie umowy, o ktérych
mowa w zdaniu 1, powinny konczy¢ si¢ najpdzniej z dniem wygasni¢cia / rozwigzania
niniejszej umowy.

2. Teatr moze uzalezni¢ wydanie zgody, o ktérej mowa w ustepie 1, od przedstawienia mu
do zaakceptowania tre§ci umowy poddzierzawy w zakresie celu poddzierzawy, jego
warunkow, sposobu jego wykonywania, standardow prowadzonej przez poddzierzawce
dziatalnosci 1 innych regulacji mogacych mie¢ wplyw na funkcjonowanie, poziom lub dobre
imi¢ Teatru, a takze w zakresie przewidzianych w tej umowie mozliwosci jej
rozwigzania/wygasnigcia oraz od przedlozenia przez poddzierzawcg odpisu aktu
notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji. § 13 ust. 7 Umowy ma odpowiednie zastosowanie.

3. Operator niniejszym zobowigzuje si¢ do wypowiedzenia umowy poddzierzawy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku uzywania przez poddzierzawce Przedmiotu Umowy

w sposoOb niezgodny z zasadami ustalonymi przez Teatr i Operatora.
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§ 8

1. Operator z chwila przejecia Przedmiotu Umowy ponosi odpowiedzialnos¢:

a) za wszelkie szkody powstale w Przedmiocie Umowy,

b) za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z prowadzong przez siebie dzialalnoscia

1 korzystaniem z Przedmiotu Umowy,

c) za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z nienalezytym uzytkowaniem
Przedmiotu Umowy, w tym m.in. za dzialania lub zaniechania swoje lub swoich
pracownikow, wspotpracownikoéw, agentow, klientow 1 gosci, a takze za szkody
wynikajace z niewlasciwego zabezpieczenia Przedmiotu Umowy i przedmiotéw w nim si¢
znajdujacych.

2. W trakcie trwania Umowy Operator jest zobowigzany posiada¢ umowe ubezpieczenia
odpowiedzialnos$ci cywilnej za szkody osobowe i rzeczowe oraz nastepstwa finansowe ww.
szkdd, wyrzadzone osobom trzecim, w tym Teatrowi, powstate w zwigzku z prowadzeniem
dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 umowy, z limitem odpowiedzialnosci (ogdlng sumg
ubezpieczenia), nie mniejszym niz 2 min. zt na jedno i wszystkie zdarzenia z tytulu
organizacji imprez w okresie ubezpieczenia. Operator jest zobowigzany do przediozenia
kopii waznej i optaconej zawartej umowy ubezpieczenia w terminie 5 dni od dnia zawarcia
Umowy. Kopi¢ anekséw przedluzajacych okres obowiazywania ww. umowy lub nowa
umowe ubezpieczenia Operator zobowigzany jest dostarczy¢ Teatrowi niezwlocznie,
po wygasnieciu terminu obowigzywania poprzedniego okresu ubezpieczenia, jednak nie
p6zniej niz w ciggu 3 dni od tej daty.

3. W trakcie obowigzywania Umowy, zmiany warunkow i zakresu ubezpieczenia moga by¢
dokonywane tylko za zgoda Teatru udzielong na pismie.

4. Ubezpieczenie mienia ruchomego Operatora znajdujgcego si¢ na terenie Przedmiotu Umowy
od typowych ryzyk ubezpieczeniowych znajduje si¢ w gestii Operatora.

5. Operator ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody, w tym rowniez za szkody
wyrzadzone przez jego pracownikdow, wspotpracownikow, klientdéw 1 gosci, powstate
w mieniu Teatru w zwigzku z uzywaniem Przedmiotu Umowy Ilub prowadzeniem
dziatalnosci okreslonej w § 3 Umowy. Operator zobowigzany jest do naprawienia szkod,

o ktorych mowa w zdaniu 1, na wlasny koszt, w sposob wskazany przez Teatr.
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W przypadku, gdy Operator nie wywiaze si¢ nalezycie z obowiagzku, o ktdrym mowa w ust.

6, a naprawy szkody dokona Teatr, Operator zobowigzany jest dokona¢ zwrotu kosztéw
naprawy w ciggu 14 dni od dnia otrzymania od Teatru rachunku / faktury za wykonane
naprawy. Teatr moze pokry¢ koszt dokonanej naprawy z kaucji gwarancyjnej, o ktorej mowa

w § 13 Umowy.

Teatr ma prawo  kontroli  sposobu  korzystania z  Przedmiotu = Umowy

przez Operatora.

§9
Teatr ma obowigzek zapewnienia Operatorowi mozliwos¢ niezakldoconego korzystania
z Przedmiotu Umowy w czasie okre§lnym zgodnie z zapisami § 2 ust. 3 Umowy.
W trakcie trwania Umowy Teatr zobowigzany jest zapewni¢ Operatorowi dostep
do nastepujacych ustug eksploatacyjnych (mediow):
a) Energia elektryczna
b) woda,
c) centralne ogrzewanie,

chyba ze bedzie to niemozliwe z przyczyn, za ktore Teatr nie ponosi odpowiedzialnosci.

§ 10
Operator jest zobowigzany uzywa¢ Przedmiot Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem,
uwzgledniajac jego parametry techniczne.
Teatr jest zobowigzany do przeprowadzania i ponoszenia kosztow napraw 1 prac
konserwacyjnych instalacji wspolnych Budynku, w tym instalacji elektrycznej i wodno-
kanalizacyjnej oraz innych napraw i konserwacji niezbednych do utrzymania Przedmiotu
Umowy w stanie technicznym umozliwiajacym korzystanie z niego zgodnie z celem
okreslonym w § 3 ust. 1 Umowy. Koszty napraw, z powodu ponoszenia odpowiedzialnosci,
o ktorej mowa w § 8 ust. 1 Umowy ponosi Operator.
Operator jest zobowigzany udostepni¢ Teatrowi Przedmiot Umowy w sytuacji, gdy beda

tego wymagaty prace remontowe, budowlane lub konserwacyjne prowadzone w Budynku.
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§ 11
Z tytulu uzywania Przedmiotu Umowy Operator zobowigzuje si¢ do zaptaty Teatrowi

czynszu, wedtug nastgpujacych zasad 1 w nastepujacych stawkach czynszu:

1) stawka dzienna z tytulu uzywania Duzej Sceny, Widowni wraz z pomieszczeniami

towarzyszacymi niezbednymi do $wiadczenia ustugi Przedmiotu Umowy, tj. Foyer,

szatnig, garderobami w godz. 6:00 — 23:00 - wynost: .......... zt netto za kazdg godzing
zegarowa, co wraz z obowigzujaca stawka podatku VAT stanowi kwote ....... zl brutto
(stownie: ..........cooiiiiiiinil. );

2) stawka nocna z tytulu uzywania Duzej Sceny, Widowni wraz z pomieszczeniami

towarzyszacymi niezbgednymi do $wiadczenia ustugi Przedmiotu Umowy, tj. Foyer,

szatnig, garderobami w Teatrze Polskim im. Arnolda Szyfmana w Warszawie

w godz. 23:00 — 6:00 - wynosi .......... 7zt netto za kazda godzine zegarowa,
co wraz z obowigzujaca stawka podatku VAT stanowi kwotg ....... zt brutto
(stownie: ...l );

3) stawka dzienna z tytulu uzywania czgsci pomieszczen poza Duzg Sceng i Widownig

Teatru, tj. np.: tylko Foyer, tylko szatni lub tylko garder6éb albo tacznie Foyer, szatni

i garderéb w godz. 6:00 — 23:00 - wynosi: .......... zt netto za kazda godzing zegarows,
co wraz z obowigzujacg stawka podatku VAT stanowi kwotg ....... zt brutto
(stownie: ..........ooiiiiiin.l. );

4) stawka nocna z tytulu uzywania cze$ci pomieszczen poza Duza Sceng i Widownia Teatru,

tj. np.: tylko Foyer, tylko szatni lub tylko garderdb albo tacznie Foyer, szatni i garderob

w godz. 23:00 — 6:00 - wynosi: .......... zt netto za kazda godzing zegarowas,
co wraz z obowigzujaca stawka podatku VAT stanowi kwotg ....... zt brutto
(stownie: ..........cooviiiiiinin. ).

Teatr dopuszcza ewentualne zwyzki badz znizki stawek okres§lonych w ust. 1 powyzej,
w granicach do 20%, ktore uzaleznione beda od charakteru obstugiwanego wydarzenia,
majacego znaczacy wptyw na wysoko$¢ kosztow eksploatacji, np.: wydarzenia z udziatem
stacji telewizyjnych, zewnetrznych firm o$§wietlenia scenicznego 1 innych urzadzen majacych
wymierny wptyw na poziom tych kosztow. Kwestie, o ktorych mowa w zdaniu pierwszym

beda kazdorazowo uzgadniane w formie pisemne;j.
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Ponadto, Teatr przewiduje obnizki w odniesieniu do stawki dziennej, o ktorej mowa w ust. 1
powyzej, wynikajace z dlugosci czasu uzywania pomieszczen, przy zatozeniu, ze 1 doba
obejmuje 17 godzin dziennych (w odniesieniu do przedzialéw godzinowych, o ktoérych
mowa w ust. | powyzej):

1) 10% znizki — w przypadku uzywania przez 2 kolejne doby;
2) 20% znizki — w przypadku uzywania przez 3 kolejne doby;
3) 30% znizki — w przypadku uzywania przez 4 kolejne doby i wigce;.
W sytuacji wskazanej w zdaniu pierwszym stawka nocna tj. w godzinach 23.00 — 6.00
pozostaje bez zmian tj. w wysokos$ci okreslonej w ust. 1 powyze;j.

Znizki, o ktorych mowa w ust. 3 sg niezalezne od zwyzek lub znizek, o ktoérych mowa
w ust. 2.

Czynsz obejmuje wszelkie oplaty zwigzane z korzystaniem z Przedmiotu Umowy,
a w szczeg6lnosci: z prawem Operatora do uzywania Przedmiotu Umowy, prawem dostepu

do Przedmiotu Umowy, prawem do umieszczania w Przedmiocie Umowy oznaczen
Operatora zgodnie z § 6 Umowy.

Czynsz placony bedzie Teatrowi przez Operatora comiesi¢cznie w ciggu 14 dni od dnia otrzymania
przez Operatora prawidtowo wystawionej faktury VAT za dany miesigc kalendarzowy.

Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien jej uznania na rachunku bankowym Teatru.

Operator dokonuje zaptaty czynszu na rachunek bankowy podany na fakturze.

W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu Teatrowi beda przystlugiwaly odsetki
ustawowe.

Stawki czynszu okreslone w ust. 1 powyzej wzrasta¢ beda corocznie, poczynajac od dnia
1 marca kazdego roku, o $rednioroczny wskaznik cen towardow i ustug konsumpcyjnych
ogotem ogtaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedni. Wzrost stawki czynszu najmu
nastepowaé bedzie automatycznie, tj. bez konieczno$ci podpisywania przez Strony
dodatkowych anekséw do umowy, poprzez jego uwzglednienie w wysokosci faktur
wystawianych Najemcy przez Wynajmujacego z tytulu czynszu najmu. Strony ustalaja,
ze jezeli wskaznik, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym, wyrazony bedzie liczbg ujemna,

albo rowny bedzie ,,0”, wysoko$¢ czynszu za rok nastgpny nie ulegnie zmianie.

Pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi automatycznie ze skutkiem na dzien 01.03.2016 roku.
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§12

Kwota czynszu obejmuje koszty zwigzane z dostarczanymi do Przedmiotu Umowy mediami, tj.

koszty energii elektrycznej, zuzytej wody, gazu, odprowadzania nieczystosci, ciepta miejskiego,
a takze koszty wywozu nieczystoS$ci.

1.

§ 13
W celu zabezpieczenia terminowej platnosci czynszu oraz ewentualnych roszczen Teatru
w stosunku do Operatora o usuni¢cie usterek lub szkod w Przedmiocie Umowy lub innych
szkod obcigzajacych Operatora, a takze w celu zapewnienia wywigzania si¢ przez Operatora
z obowigzku zawarcia umowy ubezpieczenia, o ktorym mowa w § 8 ust. 2, Operator jest
zobowigzany do  wplacenia na  rachunek bankowy  Teatru  prowadzonego
PIZEZ i, (O 11000115 v/ S - kwoty
50.000,00. PLN (stownie: piecdziesiat tysiecy zlotych) tytulem kaucji gwarancyjne;.
Kwota kaucji gwarancyjnej nie podlega oprocentowaniu bankowemu.
Kwota, o ktorej mowa w ust. 1, powinna zosta¢ zaksiggowana na rachunku bankowym Teatru
nie pdzniej niz 5 dni przed pierwszym wydaniem Operatorowi Przedmiotu Umowy.
Jezeli Operator nie dokona w terminie okreslonym w Umowie platnosci czynszu Teatrowi
z tytulu Umowy, Teatr ma prawo pobra¢ nalezng mu kwote ze Srodkow wptaconych tytutem
kaucji gwarancyjne;j.
W kazdym przypadku skorzystania przez Teatr z uprawnien okreSlonych w ust. 3,
oraz we wszystkich przypadkach w ktérych Teatr jest uprawniony i skorzysta z prawa
potracenia okreslonych naleznosci - Operator zobowigzany jest do uzupetnienia kwoty kaucji
gwarancyjnej do pelnej wysoko$ci, zgodnie z postanowieniami ust. 1, w terminie 7 dni
od dnia otrzymania od Teatru pisemnego zadania w tym zakresie.
Kaucja gwarancyjna zostanie Operatorowi zwrocona w terminie 14 dni od dnia wygasnigcia
lub rozwigzania Umowy 1 podpisania protokotu przekazania Teatrowi Przedmiotu Umowy,
nie wezesniej jednak niz w terminie 30 dni od dnia uregulowania przez Operatora wszelkich
naleznych Teatrowi kwot czynszu i innych przystugujacych mu z niniejszej Umowy

naleznosci.
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6. Za pisemng zgoda Teatru, kaucja gwarancyjna moze zosta¢ zastgpiona bezwarunkowa
1 ptatng na pierwsze zadanie gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowg. Dokument, o ktorym
mowa w zdaniu 1, musi okresla¢, jakie warunki gwarancja taka powinna spetniac.

7. Operator zobowigzany jest dostarczy¢ Teatrowi nie pozniej niz 5 dni przed pierwszym
wydaniem Operatorowi Przedmiotu Umowy, o$wiadczenie w formie aktu notarialnego
o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 4 kodeksu postepowania cywilnego
w zakresie kazdorazowego zwrotu Przedmiotu Umowy Teatrowi w ciaggu 6 godzin
od zakonczenia danego terminu korzystania z Przedmiotu Umowy oraz 3 dni od dnia

wypowiedzenia (réwniez w trybie natychmiastowym) lub od dnia wygasnigcia Umowy.

§ 14

1. Operator o$wiadcza, ze jego dziatlalno$§¢ nie narusz / nie bedzie narusza¢ niczyich
majatkowych praw autorskich i praw pokrewnych, w szczegdlnosci praw do odtwarzania
1 wykonywania utworéw muzycznych oraz praw do uzywania znakow towarowych innych
podmiotow. W przypadku odtwarzania utworow muzycznych Ilub audiowizualnych
na uzywanej powierzchni zobowigzuje si¢ do odprowadzenia stosownych optat na rzecz
wiasciwych organizacji zbiorowego zarzadzania prawami autorskimi i pokrewnymi.

2. W razie naruszenia praw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, za szkode powstatg z tego tytulu
odpowiedzialny jest wylacznie Operator, zwalniajac w tym zakresie z wszelkiej

odpowiedzialnosci Teatr.

§ 15
1. Operator zaplaci Teatrowi kary umowne w nastgpujacych przypadkach i w nastgpujacej
wysokosci:

1) w przypadku odstgpienia od Umowy przez Operatora, badz przez Teatr w wyniku
przyczyn lezacych po stronie Operatora - w wysokosci $redniej kwoty czynszu
z trzech (3) miesigcy poprzedzajacych date o§wiadczenia o odstagpieniu, nie mniej
jednak niz 15.000,00 ztotych (stownie: pigtnascie tysigcy);

2) postugiwania si¢ logotypem Teatru w materiatach promocyjnych i informacyjnych

dotyczacych danego wydarzenia, bez uprzedniej pisemnej zgody Teatru
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—w wysokosci 1.000,00 zi. (stownie: jeden tysigc zt. ), za kazde naruszenie;

3) w przypadku, gdy Operator dopuszcza si¢ opoznienia w wydaniu Przedmiotu Umowy,
co najmniej o 3 godziny — w wysokosci 1.000,00 zt. (stlownie: jeden tysigc zt)
za kazda godzing naruszenia powyzej trzeciej godziny;

4) w przypadku istotnego naruszenia przez Operatora lub poddzierzawce
ktoregokolwiek z postanowien § 5 ust. 3, 5, 6 lub 7 — w wysokosci 500 zl.
(stownie: pig¢set zt.), za kazdy przypadek naruszenia;

2. Teatr zaptaci Operatorowi kary umowne w nastgpujacych przypadkach i w nastgpujacej
wysokosci:

1) w przypadku, gdy Teatr dopuszcza si¢ opdznienia w wydaniu Przedmiotu Umowy,
co najmniej o co najmniej 3 godziny, chyba ze niewydanie Przedmiotu Umowy jest
nastepstwem niewywigzania si¢ przez Operatora z obowigzkow okre§lonych w § 13 ust. 1
i2lub 7 Umowy —w wysokos$ci 1.000,00 zt. (stownie : jeden tysigc z1), za kazda
godzine¢ naruszenia powyzej trzeciej godziny.

3. W przypadku, gdy wysoko$¢ szkody poniesionej odpowiednio przez Teatr lub Operatora
przewyzsza wysokos¢ zastrzezonej kary umownej, druga Strona moze dochodzi¢
odszkodowania przenoszacego wysokos¢ kar umownych na zasadach ogdlnych.

4. Zaptata kar umownych, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie, nastapi w terminie 7 dni
od dnia dorgczenia wezwania do zaptaty.

5. Teatr moze potraci¢ nalezne kary umowne z wynagrodzenia Operatora lub wniesionej kaucji
gwarancyjnej.

6. Wypowiedzenie Umowy w trybie natychmiastowym nie ma wptywu na uprawnienia Teatru

do naliczenia jakichkolwiek kar umownych, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie.

§ 16
1. Kazda ze Stron ma prawo rozwigza¢ Umowe z zachowaniem 3— miesigcznego okresu
wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:
1) zmiany przeznaczenia Budynku na inny cel;

2) zmiany dzialalnoS$ci statutowej przez Operatora lub Teatr.
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2. Teatr moze rozwigza¢ Umowe z zachowaniem 3— miesi¢cznego okresu wypowiedzenia w
nastepujacych przypadkach:
1) naruszenia przez Operatora przepisow bhp, przeciwpozarowych;
2) zamiaru dokonania przez Teatr istotnej przebudowy Budynku.
3. Operator moze rozwigza¢ Umowe z zachowaniem 3— miesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku naruszania przez Teatr istotnych warunkow umowy
1 niezaprzestania naruszen pomimo wezwania Teatru przez Operatora do zmiany

zachowania 1 bezskutecznego uplywu terminu na t¢ zmiang, nie krotszego niz 14 dni.

§ 17
Operator ma prawo wypowiedzie¢ Umowg ze skutkiem natychmiastowym, jezeli:

1) Teatr dopuszcza si¢ opdznienia w wydaniu Przedmiotu Umowy, co najmniej o 6 godzin,
chyba ze niewydanie Przedmiotu Umowy jest nastgpstwem niewywigzania si¢
przez Operatora z obowigzkow okreslonych w § 13 ust. 112 lub 7 Umowy,

2) z przyczyn wynikajacych wylacznie z winy Teatru, Przedmiot Umowy nie moze by¢
wykorzystywany zgodnie z celem wskazanym w § 3 ust. 1 Umowy, co najmniej przez 3
kolejne dni,

3) Teatr nie wywigzuje si¢ z obcigzajacych go napraw i konserwacji, bez ktérych dokonania
prowadzenie przez Operatora w Przedmiocie Umowy dziatalnos$ci, o ktorej mowa w § 3
ust. 1 Umowy jest niemozliwe. W przypadku takim Operator ma jednak obowigzek
uprzedniego wezwania Teatru do wykonania w/w napraw 1 konserwacji

oraz wyznaczenia mu dodatkowego 3-dniowego terminu do ich wykonania.

§ 18
Teatr moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Operator:

1) opdznia si¢ z zaptata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy platnosci i nie spelnia
tego $wiadczenia pomimo uptywu udzielonego mu dodatkowego 1- miesigcznego
terminu okreslonego w pisemnym wezwaniu go przez Teatr do zaptaty zaleglo$ci,

2) prowadzi w Przedmiocie Umowy dziatalno$¢ sprzeczng z dziatalno$cig okreslong

w Umowie,
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3) prowadzi w Przedmiocie Umowy dzialalnos$¢ nie posiadajac wymaganych prawem zgdd
lub zezwolen,

4) wykonuje albo wykonal przebudowe, remont, przerdbki lub adaptacje Przedmiotu
Umowy bez pisemnej zgody Teatru i/lub niezgodnie ze zgoda Teatru,

5) Operator nie zawarl umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, Umowy lub nie
posiada aktualnie optaconego ubezpieczenia OC, o ktorym mowa w § 8 ust. 2 Umowy,

6) bez zgody Teatru oddat Przedmiot Umowy w poddzierzawe¢ badz do bezptatnego

uzywania osobie trzecie],

7) nie wypowiada umowy poddzierzawy lub umowy oddania Przedmiotu Umowy
do bezplatnego uzywania przez osobg trzecig, pomimo wezwania go przez Teatr do jej
wypowiedzenia w zwigzku z zaistnieniem przestanek okreslonych w § 7 ust. 3 Umowy,

8) opdznia si¢ z zaptatg lub uzupetlieniem kaucji gwarancyjnej w ustalonych w Umowie
terminach co najmniej o 3 dni,

9) nie dostarczyl Teatrowi aktu notarialnego, o ktorym mowa w § 13 ustep 7 Umowy
w terminie tam okre$lonym,

10) doszlo do zgloszenia wniosku o ogloszenie upadtosci badz likwidacji Operatora,

11) notorycznie utrudnia Teatrowi 1 innym podmiotom uzytkowanie Budynku,
a w szczegblnosci prowadzenie dziatalno$ci statutowej przez Teatr,

12) Operator lub jego pracownicy i wspolpracownicy, klienci lub go$cie postgpuja w sposob
sprzeczny z dobrymi obyczajami lub mogacy naruszy¢ dobre imi¢ lub wizerunek Teatru,
lub spowodowac szkode,

13) korzystania przez Operatora z Przedmiotu Umowy oraz z Budynku w sposéb
zagrazajacy powstaniem szkody na osobie lub mieniu,

14) otrzymania przez Teatr urzedowego nakazu natychmiastowego przerwania wydarzenia

od Policji, Strazy Pozarnej itd.

§ 19
1. Operator jest zobowigzany zwréci¢ Teatrowi Przedmiot Umowy w stanie niepogorszonym,
uwzgledniajacym normalne jego zuzycie, po kazdym wydaniu Przedmiotu Umowy

do korzystania przez Operatora, najp6zniej w ciggu 6 godzin od zakonczenia kazdorazowego
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okresu wydania do korzystania Przedmiotu Umowy. Z czynnoS$ci tej Strony sporzadza
1 podpisza protokot zdawczo-odbiorczy, okreslajacy w szczegolnosci stan techniczny
Przedmiotu Umowy.
Ocena stanu Przedmiotu Umowy nastgpi na podstawie protokotow zdawczo - odbiorczych:

1) przekazania Przedmiotu Umowy Operatorowi przez Teatr,

2) odebrania Przedmiotu Umowy przez Teatr od Operatora.
Jezeli Operator bezzasadnie odmowi zwrotu Przedmiotu Umowy lub podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego, Teatr uprawniony bedzie do samodzielnego sporzadzenia i podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego. Protokét sporzadzony w warunkach okreslonych w zdaniu
poprzedzajacym jest dla Operatora wigzacy od momentu jego doreczenia.
W przypadku stwierdzenia uszkodzen w Przedmiocie Umowy, ktorych naprawienie obcigza
Operatora, Strony okresla w protokole zdawczo-odbiorczym stopien i rodzaj uszkodzen
oraz termin, w jakim Operator ma obowigzek je usungé. Operator usunie uszkodzenia na
wlasny koszt iwtasnym staraniem. W przypadku braku naprawy Przedmiotu Umowy przez
Operatora w ustalonym przez Strony terminie, Teatr ma prawo usuna¢ uszkodzenia na koszt
i ryzyko Operatora. Koszty poniesione przez Teatr zgodnie ze zdaniem poprzedzajacym,
Operator zobowigzany jest zwroci¢ Teatrowi w terminie 14 dni od dnia przedstawienia
mu przez Teatr lub osobe przez niego upowazniong stosownych faktur i rachunkoéw.
Koszty te Teatr moze takze potraci¢ z kwoty kaucji gwarancyjnej, o ktérej mowa w § 13

Umowy.

§ 20
Strony nie ponosza odpowiedzialno$ci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
postanowien Umowy, jezeli nastapito to z przyczyn niezaleznych od Stron, ktorych nie
mozna bylo przewidzie¢ ani ktorym nie mozna bylo zapobiec, nawet przy dotozeniu nalezytej
starannosci, a majacych znaczenie dla wykonania zobowigzania, w szczegdlnosci takich jak
np.: rozruchy, kleski zywiotowe, pozary, zatoba narodowa oraz akty terroru.
Strona powotujaca si¢ na istnienie okolicznos$ci sity wyzszej] ma obowigzek niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym pisemnie drugg Strong, dotaczajac dowody ich wystapienia. W takim

przypadku Strony postanowig o dalszym trybie postgpowania.
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§ 21
Teatr  wyznacza  pracownika:  Panig/Pana................ (tel. o ;
e-mail: ................. ) do kontaktéw z Operatorem w zwigzku z realizacja Umowy. Osoba

ta jest uprawniona do podpisania protokotow, o ktérych mowa w § 19 ust. 2 niniejszej
Umowy.

Operator wyznacza osobe¢: Panig/Pana............... (tel. ............ ; e-mail: .......... )
do kontaktéw z Teatrem w zwigzku z realizacja Umowy. Osoba ta jest uprawniona
do podpisania protokotow o ktorych mowa w § 19 ust. 2 niniejszej Umowy.

Zmiana o0séb, o ktorych mowa w ust.1 i 2 niniejszego paragrafu wymaga poinformowania

drugiej strony na pi$mie.

§ 22
Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub informacje Strony beda przesytaé w formie
pisemne;.
Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, uznane bedg za prawidlowo dorgczone, jezeli
zostang dorgczone Stronie osobiscie, listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru, przy czym przesytke podwdjnie awizowang i nieodebrang w wyznaczonym terminie

uwaza si¢ za dorgczong, kurierem albo faksem na nast¢pujace adresy oraz numery:

Do Operatora:

AdIES: .o,

Do Teatru:
AdTES: e

W przypadku zmiany adresu lub numeru faksu, Strony zobowigzane sg niezwlocznie od dnia
nastgpienia tej zmiany powiadomic¢ o niej drugg Strong. W przypadku braku zawiadomienia
o powstatej zmianie, zawiadomienia, wezwania lub informacje dostarczone na poprzedni

adres lub numer faksu Strony uznane zostang za prawidlowo doreczone.
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§23
Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej, w postaci aneksu, pod rygorem

niewaznosci.

§ 24
Jezeli ktorekolwiek z postanowien Umowy okaze si¢ niewazne lub bezskuteczne, nie bedzie
to miato wptywu na pozostate postanowienia umowne. W takim przypadku Strony zobowigzuja si¢
zawrze¢ aneks do Umowy, w ktorym sformutuja postanowienie zastepcze, ktoérego cel gospodarczy

bedzie réwnowazny lub zblizony do celu postanowienia niewaznego lub bezskutecznego.

§ 25

Kazda ze Stron poniesie wtasne koszty zwigzane z zawarciem Umowy.

§ 26
1. Strony deklaruja, iz w razie powstania jakiegokolwiek sporu wynikajacego z interpretacji
lub wykonania Umowy, podejma w dobrej wierze negocjacje w celu rozstrzygnigcia takiego
sporu.
2. W przypadku niedojécia do porozumienia w drodze negocjacji w terminie 30 dni od dnia
doreczenia przez jedng ze Stron drugiej Stronie pisemnego wezwania do negocjacji w celu
zakonczenia sporu, Strony poddadza rozstrzygniecie sporu Sadowi powszechnemu

miejscowo wlasciwemu dla siedziby Teatru.
§27

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie majg przepisy obowigzujacego

prawa, a w szczegolnosci Kodeksu cywilnego.
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§ 28
I. Umowa =zostata sporzagdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym
dla kazdej ze Stron.

2. Zalaczniki wymienione w Umowie stanowig jej integralng czesc.

TEATR OPERATOR

Zalgczniki:
1. Plan oraz szczegdtowy opis Przedmiotu Umowy,
Wzor protokotow przekazania/przyjecia;
Kopia odpisu z KRS /ewidencji dziatalnosci Operatora;
Kopia polisy ubezpieczenia Operatora.

Ao
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