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TOM I
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Nr sprawy: ZP/TP-2/231/2014
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I. Przedmiotem zamdwienia jest Ustuga polegajaca na petnieniu funkcji Inwestora Zastepczego
dla zadania inwestycyjnego realizowanego w ramach Projektu pn. Modernizacja z elementami
przebudowy zabytkowego budynku Teatru Polskiego im. Arnolda Szyfmana w Woarszawie,
wspotfinansowanego przez Unie Europejskg ze srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego
2007-2013 oraz ze $rodkéw budzetu wojewddztwa mazowieckiego - nr projektu: RPMA.06.01.00-14
-001/13.

Il. Zakres Przedmiotu Zamodwienia:

1. Wykonawca przyjmuje do wykonania czynnosci polegajagce na zarzadzaniu Zadaniem
Inwestycyjnym  oraz sprawowaniu kontroli nad prawidlowg koordynacjag robodt
w zakresie realizacji Zadania Inwestycyjnego, w tym m.in.:

a) analize Programu Funkcjonalno-Uzytkowego oraz umowy zawartej przez Zamawiajgcego
z Mazowieckg Jednostkg Wdrazania Programow Unijnych, tj. Umowy o dofinansowanie,

b) petnienie obowigzkédw inspektora nadzoru inwestorskiego i koordynowanie czynnosci
inspektorow nadzoru inwestorskiego we wszystkich branzach zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409),

c) petnienie nadzoru nad wykonaniem dokumentacji projektowej na podstawie Programu
Funkcjonalno-Uzytkowego, w zakresie niezbednym do uzyskania pozwolenia na budowe
i innych przewidzianych prawem pozwolen, decyzji i uzgodnien i wykonania roboty
budowlanej,

d) petnienie nadzoru nad wykonaniem i koordynowanie robdt, dostaw i montazu urzadzen
i systeméw; przeprowadzenie odbioréow robot, dostaw i montazu urzadzen i systeméw
w zakresie umozliwiajgcym uzytkowanie obiektu zgodnie z ich przeznaczeniem
oraz uzyskanie potwierdzenia o braku zgtoszenia sprzeciwu Iub pozwolenia
na uzytkowanie — jesli bedzie wymagane,

e) koordynacje procesu odbioréw koncowych i zakonczenie catego procesu inwestycyjnego
zwigzanego z realizacjg Projektu, w tym przygotowanie i przeprowadzenie odbioréw robét
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i dostaw, sporzadzenie raportdw i rozliczenie rzeczowo-finansowe inwestycji zgodnie
z Harmonogramem,

f) petnienie przez okres 3 lat nadzoru inwestorskiego w okresie gwarancyjnym
dla wykonanych robdét, w tym prowadzenie przeglagdéw i obstuga tychze robédt
wraz z dokumentac;ja,

g) orazinne obowigzki szczegdétowo okreslone § 4 Umowy.

Obowigzki Wykonawcy obejmujg w szczegdlnosci petnienie obowigzkdw Inwestora Zastepczego
podczas realizacji robét w okresie wykonywania robdét w systemie zaprojektuj i wykonaj
oraz w okresie gwarancji udzielonej przez wykonawce robdét, w tym petnienie nadzoréw
inwestorskich, zgodnie z art. 25 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane

(Dz. U.

z 2013 r. poz. 1409), co oznacza w szczegolnosci:

1. w Faziel:

1)
2)

3)

4)

zapoznanie sie z trescig Umowy o dofinansowanie,

zapoznanie sie z trescig Programu Funkcjonalno-Uzytkowego, dokonanie jego oceny
pod wzgledem prawidtowosci i kompletnosci postanowien oraz stusznosci i optymalnosci
przyjetych rozwigzan, takze przedstawienie Zamawiajgcemu pisemnych uwag/opinii
z dokonanej oceny w terminie 5 dni roboczych od zawarcia Umowy,

czynny udziat w postepowaniu przetargowym na wybdr wykonawcy robdét w charakterze
biegtego, zgodnie z art. 21 ust. 4 ustawy Pzp, tj. opiniowanie i udzielanie wyjasnien
na wszystkich etapach przebiegu postepowania przetargowego, a w szczegélnosci
przedstawianie Zamawiajgcemu do zatwierdzenia, propozycji: wyjasnien do zapytan
uczestnikdw postepowania, modyfikacji postanowien SIWZ, przedstawianie opinii
w kwestiach dotyczacych wyjasnien tresci ofert ztozonych przez biorgcych udziat
W postepowaniu,

Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do ponownego wykonywania czynnosci okreslonych
w punkcie 3, w przypadku koniecznosci powtdrzenia procedury przetargowej na wybor
wykonawcy robét w systemie zaprojektuj i wykonaj;

2. w Faziell:

1)
2)
3)

4)

uzgodnienie z wykonawca robdét Harmonogramu Realizacji Inwestycji, przedstawiajgcego cykl
realizacji robdt, weryfikacja harmonogramu i przedtozenie go do akceptacji Zamawiajgcemu,
wystepowanie do instytucji i urzedéw, w zakresie niezbednym do realizacji robét , przez caty
okres ich trwania,

podejmowanie wszelkich czynnosci koniecznych do przygotowania i sporzadzenia
dla Zamawiajacego niezbednych dokumentoéw i informaciji,

organizowanie, prowadzenie i protokotowanie narad technicznych z udziatem projektantéw
wykonawcy robdt, na etapie opracowywania dokumentacji projektowej, w zaleznosci
od potrzeb, jednak nie rzadziej niz co dwa tygodnie,
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5) kontrola realizacji prac projektowych w zakresie:
a) koncepcji projektu budowlanego, projektow wykonawczych wraz z opiniowaniem
rozwigzan przyjetych przez projektantéw na podstawie Programu Funkcjonalno
- Uzytkowego i wymagan Zamawiajgcego,
b) zgodnosci z obowigzujgcymi normami i aktualng wiedzg techniczno-budowlang;
6) biezgce przedstawianie wykonawcy projektu i robdt zastrzezen i propozycji ewentualnych
zmian zgtaszanych przez Inwestora Zastepczego i/lub Zamawiajgcego,
7) sprawdzenie zgodnosci wykonanej dokumentacji projektowej z wymogami Programu
Funkcjonalno-Uzytkowego,
8) ocena dokumentacji przygotowanej przez wykonawce projektu i robdt w systemie
zaprojektuj i wykonaj przed skierowaniem do wtasciwego organu celem uzyskania
pozwolenia na budowe i jej akceptacja,

9) przeprowadzenie oceny dokumentacji i sporzadzenie raportu dla Zamawiajgcego
zawierajgcego opinie o:
a) posiadaniu przez Zamawiajgcego wymaganych zgdd i zezwolen niezbednych

do rozpoczecia i realizacji robét budowlanych,

b) kompletnosci, poprawnosci, zgodnosci z prawem dokumentacji technicznoprojektowe;j;

c) wykonalnosci robét budowlanych w ramach budzetu i Harmonogramu Rzeczowo
— Finansowego Projektu;

3. w Fazie lll:

1) dokonanie zgtoszenia o rozpoczeciu robdt do odpowiedniego organu nadzoru budowlanego,

2) reprezentowanie Zamawiajgcego na budowie, petnienie funkcji koordynacyjnych,

3) podejmowanie, po uzgodnieniu z Zamawiajgcym, decyzji w kwestii ewentualnych zmian
podwykonawcow,

4) ocena dokumentacji wykonawczej przygotowanej przez wykonawce robdt do realizacji
i jej akceptacja,

5) zorganizowanie i udziat w protokolarnym przekazaniu terenu budowy wykonawcy robot
oraz przekazanie Dziennika Budowy,

6) kontrola procesu realizacji robdt budowlanych - przejecie od wykonawcy opisu procedur
prowadzenia robdt, stosowanych metod, weryfikacja poprawnosci ich wykonania
oraz raportowanie postepow i zagrozen w ich realizacji,

7) wspdtpraca z nadzorem autorskim, egzekwowanie od projektanta petnienia obowigzku
nadzoru autorskiego, zgtaszanie Zamawiajagcemu potrzeby egzekwowania od projektanta
dokonania uzgodnien lub udzielenia wyjasnien,

8) dokonywanie stosownych uzgodnien z projektantami wykonawcy robdt oraz egzekwowanie
uzupetnien w ramach prowadzonego nadzoru autorskiego w zakresie:

a) uzgadniania mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w  stosunku
do przewidzianych w projekcie,
b) uzupetnienia dokumentacji i wyjasniania watpliwosci dotyczacych realizacji projektu.
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9) biezace analizowanie zagrozen dla prawidtowej realizacji robdt budowlanych wyniktych
w trakcie wykonywania robdt, analiza ryzyk w zakresach terminowym, technicznym
i finansowym oraz ich eliminacja,

10) weryfikacja aktualizacji Harmonogramu Realizacji Inwestycji, przedktadanie ich do akceptacji
Zamawiajgcemu i dokonywanie uzgodnien z wykonawcg robét budowlanych w tym zakresie,

11) petnienie obowigzkéw nadzoru inwestorskiego - wyznaczenie inspektorow nadzoru
inwestorskiego na czas realizacji Zadania Inwestycyjnego,

12) biezacy nadzér nad robotami w zakresie przewidzianym przepisami ustawy Prawo budowlane
dla nadzoru inwestorskiego, w szczegdlnosci:

a)

g)

wizytowanie budowy wraz ze sporzadzeniem dokumentacji fotograficznej, kontrolowanie
jakosci wykonanych robét oraz zastosowanych materiatdw, urzadzen i systemow, ich
zgodnosci z warunkami pozwolenia na budowe, przepisami budowlanymi,
obowigzujgcymi normami i zasadami bezpieczeistwa procesu budowy oraz zasadami
wiedzy technicznej jak réwniez ich zgodnosci z dokumentacjg projektowa, ofertg
przetargowa wykonawcy robét budowlanych oraz zawartg z nim umowa,

sprawdzenia posiadania przez wykonawce robdt budowlanych odpowiednich
dokumentéw (atestow, certyfikatéow, Swiadectw jakosci, wynikéw badan) dotyczacych
materiatow i urzadzen,

kontrola prawidtowosci prowadzenia Dziennika Budowy i dokonywanie w nim wpiséw
stwierdzajgcych wszystkie okolicznosci majgce znaczenie dla oceny wtasciwego wykonania
robat,

weryfikacja kosztoryséw (kalkulacji) wykonawcy robdét pod wzgledem finansowym
oraz rzeczowym, zgodnosci z obowigzujgcymi normami (naktadami rzeczowymi),

czuwanie nad terminowoscig realizacji Zadania Inwestycyjnego, sporzadzanie i sktadanie
Zamawiajgcemu miesiecznych sprawozdan z realizacji robot w zakresie rzeczowo
— finansowym;

organizowanie i dokonywanie wszelkich odbioréw wykonywanych robét oraz odbioru
korncowego robdét budowlanych, w tym odbioru dostaw i montazu. W ramach tych
czynnosci Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do:  stwierdzenia kompletnosci
dokumentacji odbiorowej wraz z niezbednymi uzgodnieniami, opiniami i decyzjami,
przekazania Zamawiajagcemu bezusterkowych protokotu odbioru, przedstawienia
Zamawiajgcemu stanowiska w sprawie wad stwierdzonych podczas poszczegdlnych
odbioréw;

podejmowanie, po uzgodnieniu z Zamawiajacym, decyzji w kwestii stwierdzonych wad
w wykonanych robotach budowlanych, w tym ustalenie sposobu i terminu naprawy
(usuniecia) wad lub okreslenie wysokosci obnizenia wynagrodzenia wykonawcy robodt
budowlanych;

nadzor nad usuwaniem ewentualnych wad;

organizowanie i protokotowanie cyklicznych narad koordynacyjnych na budowie;
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j)

t)

inicjowanie i prowadzenie narad technicznych z udziatem Zamawiajacego
wraz z protokofowaniem ustalen z tychze narad, odbywajgcych sie w uzgodnionym
terminie (co najmniej jeden raz w tygodniu, a takze w kazdym przypadku kiedy Inwestor
Zastepczy, Zamawiajgcy lub wykonaweca robét uznajg to za konieczne),

czuwanie nad przestrzeganiem przepiséw BHP w czasie realizacji robét biezgca kontrola
prawidtowosci wykonywania i kompletnosci dokumentéw budowy wykonawcy robot,
nadzorowanie prowadzonych robdt przez specjaliste ds. p.poi., z uwzglednieniem
zgodnosci robdt z projektem, z aktualnymi przepisami w tym zakresie, w szczegélnosci
pod katem bezpieczenstwa zaréwno pracownikow jak i mienia Zamawiajgcego,
wydawanie wykonawcy robdt, kierownikowi budowy lub kierownikowi robdt polecen,
potwierdzonych wpisem w Dzienniku Budowy, dotyczacych w szczegdlnosci: usuniecia
nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania préb lub badan, takze wymagajacych odkrycia
robot lub elementdéw zakrytych,

prowadzenie konsultacji z wykonawcg robdét i Zamawiajgcym w celu osiggniecia
uzgodnienia stanowisk dla okreslenia zaistniatego problemu i rozstrzygniecia watpliwosci
i sporéw powstatych w toku realizacji robot,

dopilnowanie w okresie realizacji robét zabezpieczenia placu budowy oraz wykonanych
robdt w stopniu zapobiegajgcym zaistnienie zdarzen, w wyniku ktérych wystgpig sytuacje
odszkodowawcze w stosunku do Zamawiajgcego,

przyjmowanie zgtaszanych przez wykonawce robdt zawiadomien, dotyczacych wszelkich
okolicznosci powodujgcych przeszkody w realizacji robdt oraz koniecznosci przedtuzenia
czasu na ukonczenie robét sporzadzanie oraz przekazywanie Zamawiajgcemu w terminie
nie dtuzszym niz 14 dni od otrzymania tych zawiadomien pisemnych opinii, dotyczacych
zawartej w zawiadomieniach tresci wraz z analizg skutkéw finansowych i formalnych
dla umowy na roboty budowlane,

zatwierdzanie specyfikacji materiatéw budowlanych i instalacyjnych, urzadzen i dostaw
przewidzianych przez wykonawce robdét do wbudowania, kontrola dokumentdéw jakosci,
aprobat, deklaracji zgodnosci, atestéw, itp., w celu niedopuszczenia do wbudowania
materiatéw wadliwych lub niedopuszczonych do stosowania w Polsce,

zatwierdzanie przedstawionych metod wykonywania robdt, wtgczajac roboty tymczasowe
zaproponowane przez wykonawce robdét,

sprawdzanie kalkulacji robét, sprawdzanie faktur w zakresie rzeczowym i rachunkowym,
przekazywanie tych faktur Zamawiajagcemu po uprzednim sprawdzeniu termindéw
przeptywéw finansowych pomiedzy wykonawcy robdét a jego ewentualnymi
podwykonawcami,

sprawdzanie protokotéw wykonania etapéw robdét i akceptowanie ich w zakresie
rzeczowym i rachunkowym,
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u)

v)
w)

x)
y)

uczestniczenie w prdébach i odbiorach technicznych instalacji i urzadzen technicznych
oraz archiwizacja wszystkich protokotéw préb i badan przeprowadzonych w czasie trwania
robat,

potwierdzanie faktycznie wykonanych robdt, badz ich etapéw podlegajacych odbiorowi
czesciowemu, przygotowanie dokumentéw do odbioru koricowego,

sprawdzanie i dokonywanie odbioréw innych robdt, ktére zostaty zakoniczone
przez wykonawce robdt w trakcie trwania etapu ich realizacji,

udziat w komisjach odbiorowych i przekazaniu obiektéw do uzytkowania,

rozwigzywanie biezgcych problemdw technicznych powstajgcych na budowie.

13) kontrola prawidtowosci fakturowania robdt — sprawdzanie i przekazanie Zamawiajgcemu
do realizacji,
14) informowanie Zamawiajgcego o koniecznosci naliczania kar umownych;

4. w Fazie IV:
1) koncowe czynnosci nadzoru nad robotami budowlanymi w zakresie przewidzianym
przepisami ustawy prawo budowlane dla nadzoru inwestorskiego i organizacja procesu
odbioru koncowego, w szczegdlnosci:

a)

b)

c)

d)

przygotowanie wszystkich niezbednych dokumentéw do zgtoszenia zakonczenia robdt,
w tym dokumentacji powykonawczej, ewentualnie uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie,

wyegzekwowanie od wykonawcy robdt w systemie zaprojektuj i wykonaj sporzadzenia
karty gwarancyjnej i instrukcji uzytkowania i eksploatacji obiektu,

potwierdzenie spetnienia wymogu przez wykonawce robdt przeprowadzenia szkolenia
kadry technicznej Zamawiajacego,

sporzadzenie i przekazanie Zamawiajagcemu terminarza przegladédw wynikajgcych
z uzyskanej od wykonawcy robdt karty gwarancyjnej i instrukcji uzytkowania
oraz eksploatacji wybudowanego obiektu, udzielonych przez producentéw gwarancji
na zabudowane materiaty i urzadzenia,

przekazanie Zamawiajgcemu obiektu, wraz z kompletem niezbednych dokumentéw
umozliwiajgcych natychmiastowe rozpoczecie uzytkowania,

prowadzenie i archiwizacja korespondencji dotyczacej realizowanej Inwestycji
wraz ze sporzadzong dokumentacja fotograficzna,

wykonanie innych czynnosci inwestorskich uzgodnionych w toku realizacji Umowy,
rozliczenie kofncowe Zadania Inwestycyjnego,

przygotowanie i dostarczenie Zamawiajagcemu wszelkich innych informacji zwigzanych
z przeprowadzonymi robotami budowlanymi wymaganych zgodnie z prawem
budowlanym.
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2) przekazanie Zamawiajgcemu w wersji papierowej i elektronicznej w stanie kompletnym - nie
podzniej niz 7 dni od uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zakoriczenia umowy
na roboty:

a)
b)

d)

wypetnionego Dziennika Budowy,

dokumentdw i korespondencji prowadzonej z podmiotami biorgcymi udziat w realizacji
robét ze szczegdlnym uwzglednieniem ostrzezed, uwag i wnioskéw kierowanych
do i od wykonawcy robdt, mogacych byé dowodami w razie ewentualnych sporéw
czy roszczen kazdego z  podmiotdw uczestniczacych w realizacji robdét w tym
Zamawiajgcego,

wszelkiej dokumentacji zwigzanej z realizacjg robdt wraz ze sporzagdzong dokumentacjg
fotograficzng, w szczegdlnosci potwierdzajgcej wykonanie robdét zgodnie z Umowa,
zasadami sztuki budowlanej, normami i powszechnie obowigzujgcymi przepisami.
wszystkimi protokotami z narad koordynacyjnych i technicznych w ramach realizowanej
Inwestycji.

5. Ponadto Inwestor Zastepczy zobowigzany jest po dokonaniu odbioru korAcowego robédt
budowlanych do wystgpienia do odpowiedniej instytucji z zawiadomieniem o zakonczeniu robodt
budowlanych oraz uzyskania potwierdzenia o braku zgtoszenia sprzeciwu lub pozwolenia
na uzytkowanie — jesli bedzie wymagane.

6. Do obowigzkdéw Inwestora Zastepczego w okresie gwarancyjnym nalezy, m.in.:

1)

2)

3)

4)

uczestniczenie w komisyjnych, przy udziale wykonawcy robdt i Zamawiajgcego,
przeglagdach gwarancyjnych jakosci wykonanych robdét w celu ustalenia zakresu robét
okreslanych jako usterki do naprawy przez Wykonawce tychze robdét,

przeprowadzenie przeglagdow w okresie objetym gwarancjg udzielong przez wykonawce
robot (pierwszy przeglad zostanie przeprowadzony po 18 miesigcach od odbioru
koncowego wykonanych robét Ilub uzyskania ostatecznej, prawomocnej decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu — jezeli wymagana, drugi po 30 miesigcach, trzeci
na 30 dni przed datg uptywu terminu gwarancji robét budowlanych), sporzadzenie
protokotéw z dokonanych przegladdéw, okreslajacych stwierdzone wady i usterki, sposéb
oraz termin ich usuniecia, pisemne wnioskowanie do wykonawcy robdt o usuniecie wad
i usterek,

nadzorowanie usuniecia stwierdzonych w czasie przegladdw gwarancyjnych wad
i usterek przez wykonawce robdét oraz dokonanie sprawdzenia ich usuniecia
wraz ze sporzadzeniem przy udziale wykonawcy robdt i Zamawiajgcego protokotu
z usuniecia wad i usterek,

przekazanie Zamawiajgcemu w wersji papierowej i elektronicznej w stanie kompletnym
nie pozniej niz 21 dni do uptywu terminu gwarancji wszelkiej dokumentacji zwigzanej
z dziataniami podjetymi w okresie gwarancji.
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5) wykonywanie dokumentacji fotograficznej stwierdzonego stanu faktycznego, w tym m.in.
wad i usterek,

6) uczestniczeniu w komisyjnych odbiorach robdt zrealizowanych przez wykonawce tychze
robot w celu usuniecia usterek stwierdzonych podczas przegladéw, ponadto
protokotowaniu ustalen,

7) reprezentowanie interesbw Zamawiajgcego w zakresie zagadnien wymagajgcych
stanowiska inspektora nadzoru inwestorskiego.

Doktadny zakres czynnosci i obowiazkéw, ktére winny byé wykonywane przez Wykonawce
petnigcego funkcje Inwestora Zastepczego — zostat opisany we wzorze umowy okreslonym
w TOMIE Il SIWZ.

lll. Ogélne informacje o Projekcie:

Projekt pn. ,Modernizacjaz elementami przebudowy zabytkowego budynku Teatru Polskiego
im. Arnolda Szyfmana w Warszawie” obejmuje swym zakresem prace inwestycyjne, ustugi niezbedne
do realizacji Projektu, zarzadzanie Projektem oraz promocje Projektu wykonane i planowane
do realizacji w latach 2010 — 2014. Szacuje sie, ze catkowita wartos¢ projektu nie przekroczy kwoty
17.131.429,04 PLN.

Szczegdtowe informacje dotyczace realizowanego Projektu znajdujg sie w dokumencie pn.
Studium Wykonalnosci projektu kluczowego pt. ,,Modernizacja z elementami przebudowy
zabytkowego budynku Teatru Polskiego im. Arnolda Szyfmana w Warszawie”
— zamieszczonym na stronie gtéwnej Zamawiajgcego w sekcji Z Zycia Teatru.
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